Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

UZASADNIENIE OSTAPIENIA OD
STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYBRANYCH TERENOW W GMINIE GOCZALKOWICE-ZDROJ

. WPROWADZENIE.

Niniejsze uzasadnienie wraz z zawartymi informacjami opracowane jest na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) Zgodnie z art. 48 ust. 51 6:

[ust. 5] Woystepujgc o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46
ust. 1 pkt 1 i 2, oraz projekt zmiany dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1, przedktada
informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49.

[ust. 6] Uzgodnienie, o ktébrym mowa w ust. 1i 2, wymaga uzasadnienia zawierajgcego informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49.

2) Zgodnie z art. 49:
Przy odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, o ktérym
mowa w art. 48, oraz przy ustalaniu, czy zachodzi potrzeba przeprowadzenia takiej oceny,
zgodnie z art. 47, bierze sie pod uwage nastepujgce uwarunkowania:
1) charakter dziatan przewidzianych w dokumentach, o ktérych mowa w art. 46 i art. 47 ust. 1,

w szczegolnoSci:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pOzZniejszej realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzigc,

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach,

¢) przydatnosc¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegéinosci w celu wspierania
zrébwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony
Srodowiska,

d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony Srodowiska;

2) rodzaj i skale oddziatywania na srodowisko, w szczegoélnosci:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwo$¢ i odwracalno$é
oddziatywan,

b) prawdopodobieristwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych,

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska;

3) cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko, w szczegolnosci:

a) obszary o szczegoélnych witasciwosciach naturalnych Ilub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardow
Jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Przedmiotem procedury zwigzanej z odstgpieniem od strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzany na podstawie uchwaty nr
viii/f53/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 5 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie
Goczatkowice-Zdroj (dalej w skrécie: plan dla wybranych terenéw). Podjecie uchwaty podyktowane jest
wnioskami wifascicieli indywidualnych dziatek, ktorzy postulujg zmiane dotychczasowego przeznaczenia
terenu, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub
respektujgc istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie dziatek.
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

Cel, zasady i tryb sporzadzenia planu miejscowego oraz zakres tego dokumentu okresla ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z dnia 23 grudnia 2021 r., poz. 2404).

Gtéwnym celem planu dla wybranych terendow w Goczatkowicach-Zdroj jest przeznaczenie pod
realizacje funkcje uzytkowe zwigzane albo z zabudowg zagrodowg, albo mieszkaniowg lub mieszkaniowo-
ustugowa, albo ustugowa. W niektérych przypadkach chodzi jedynie o zmiane zasiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenach juz przeznaczonych pod zabudowe lub wyeliminowanie przeznaczenia, ktére jest
niezgodne z istniejgcg zabudows.

Plan dla wybranych terenéw obejmuje 9 obszaréw o rozproszonych lokalizacjach:

1. Obszar nr 1 (ok. 0,3 ha) na potudnie od ul. Szkolnej (na wschod od ul. Jeziornej) — dziatka nr 3196/104.
Rys. 1. Lo[falizacja w gminie obszaru plaljy nr 1 (granica oznaczona czarng linig przerywang).
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2. Obszar nr 2 (ok. 0,43 ha) przy ul. Jeziornej (po wschodniej stronie ulicy) — dziatka nr 5034/102.
Rys. 2. Lokalizacja w gminie obszaru planu nr 2 (granica oznaczona czarng linig przerywana).
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

3. Obszar nr 3 (ok. 1,61 ha) w rejonie ul. Stawowej (na wschod od drogi krajowej nr 1) — dziatki nr: 296/62,
1319/60, 1702/60, 1701/60, 1700/60.

Rys. 3. Lokalizacja w gminie obszaru planu nr 3 (granica oznaczona czarng linig przerywang).
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4. Obszar nr 4 (ok. 0,32 ha) przy skrzyzowaniu ulic: Brzozowej i R6z — dziatki nr: 1903/30, 1902/30,
1972/30.

ys. 4. Lokalizacja w gminie obszaru planu nr 4 (granica oznaczona czarng linig przerywang).
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

5. Obszar nr 5 (ok. 0,35 ha) w rejonie ul. Parkowej (na wschod od linii kolejowej) — dziatka nr 2962/36.

Rys. 5. Lokalizacja w gminie obszaru planu nr 5 (granica oznaczona czarng linig przerywang).
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6. Obszar nr 6 (ok. 0,07 ha) przy ul. Szkolnej (po potnocnej stronie ulicy) — dziatka nr 1996/50.
Rys. 6. Lokalizacja w obszaru planu nr 6 (granica oznaczona czarng linig przerywang).
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

7. Obszar nr 7 (ok. 1,07 ha) przy ul. Kolejowej (na wschod od linii kolejowej) — dziatka nr 4459/19.
Rys. 7. Lokalizacj gminie obs;_za

183126

8. Obszar nr 8 (ok. 0,05 ha) przy skrzyzowaniu ulic Jeziornej, Aleja | i Aleja Il — dziatki nr: 4592/72, 4649/72.

Rys. 8. Lokalizacja w gminie obszaru planu nr 8 erywang).

9. Obszar nr 9 (ok. 0,39 ha) przy ul. Polnej — dziatki nr: 4813/202, 4815/202, 4996/204.
Rys. 9. Lokalizacja w gminie obszaru planu nr 9 (granica oznaczona czarng linia przerywana).
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

W obrebie obszaréw objetych planem dla wybranych terenéw obowigzujg ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) — dotyczy:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw goérniczych ,Czechowice II”, ,Bestwina”,
,=Rudoftowice” i ,Goczatkowice-Zdrdj;” znajdujgcych sie w granicach administracyjnych gminy
Goczatkowice-Zdréj (Uchwata Nr XLI11/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 7 wrzesnia
2010 r.) — w skrécie MPZP terenéw gorniczych;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic: Jeziorna, Grzebtowiec
i Azaliowa, znajdujgcych sie w gminie Goczatkowice-Zdroj (Uchwata Nr XXXV/260/2018 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdréj z dnia 15 maja 2018 r.) — w skrocie MPZP Grzebtowiec;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potudniowych gminy Goczatkowice-Zdroj
(Uchwata Nr XLVI1/303/2022 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 29 listopada 2022 r.) — w skrocie
MPZP terenéw potudniowych.

W granicach obszaréw planu obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1. Dla obszaru nr 1 obowigzujacy MPZP terenéw potudniowych wyznacza teren rolniczy (5R).
Rys. 10. Fragment rysunku obowigzujgcego MPZP dla obszaru planu nr 1.
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2. Dla obszaru nr 2 obowigzujagcy MPZP terenéw potudniowych wyznacza teren rolniczy (5R) na
znacznej czesci obszaru, a w niewielkim fragmencie teren zabudowy ustugowej (6Ul).

Rys. 11. Fragment rysunku obowigzujgcego MPZP dla obszaru plan
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

3. Dla obszaru nr 3 obowigzujagcy MPZP terenéw goérniczych wyznacza czesciowo teren zabudowy
stacji paliw, obstugi pojazdéw, ustug transportowych (ll.65UP1); otwarte tereny sportowe
i rekreacyjne (1ll.87US2), a czesciowo teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (111.66.1MN2).

Rys. 12. Fragment rysunku obowigzujgcego MPZP dla obszaru planu nr 3.
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4. Dla obszaru nr 4 obowigzujagcy MPZP terenow goérniczych wyznacza czesciowo teren handlu,
ustugi, gastronomia, biura, ustugi rézne (w tym rzemiosto nieprodukcyjne) itp. (lll.35UU),
a czesciowo teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Ill.34MN1).

Rys. 13. Fragment rysunku obowigzujagcego MPZP dla obszaru planu nr 4.
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

5.Dla obszaru nr 5 obowigzujacy MPZP terenéw gdérniczych wyznacza teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej / teren i obiekty zakwaterowania turystycznego — schroniska,
hotele, pensjonaty (I.68MN1/UL).

Rys. 14. Fragment rysunku obowigzujgcego MPZP dla obzaru planu nr 5.
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6. Dla obszaru nr 6 obowigzujagcy MPZP terenéw gorniczych wyznacza czesciowo teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej / teren i obiekty zakwaterowania turystycznego — schroniska,
hotele, pensjonaty (11.38MN1/UL).

Rys. 15. Fragment rysunku obowigzujgcego MPZP dla obszaru planu nr 6.
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

7. Dla obszaru nr 7 obowigzujagcy MPZP terenéw goérniczych wyznacza teren upraw polowych, tak,
pastwisk (I.9R), a czesciowo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy zagrodowej
(IL11MN1/MN3).

Rys. 16. Fragn\vent rysunku obowigzujacego MPZP dla obszaru planu nr 7.
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8.Dla obszaru nr 8 obowigzujacy MPZP Grzebtowiec wyznacza czesciowo teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN), a czesciowo teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” (KDZ).
Rys. 17. Fragment rysunku obowigzujgcego MPZP dla obszaru planu nr 8.
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9. Dla obszaru nr 9 obowigzujacy MPZP terenéw poludniowych wyznacza czesciowo teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (24MNb), a czesciowo teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”
(49KDD).
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

Aktualng polityke przestrzenng gminy okresla studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdréj (uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrgj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr XXXI1/234/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.) Do
czasu sporzadzenia nowego dokumentu planistycznego jakim jest Plan Ogélny Gminy (POG), dla planéw
miejscowych wigzagce sg ustalenia studium, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii. Studium w obszarach nowego planu dla wybranych terendéw okresla kierunki
zagospodarowania umozliwiajgce zmiane dotychczasowego przeznaczenia (wyrysy ze studium sg
zamieszczone na rysunku planu stanowigcyn integralng czesé¢ projektu planu — zalgcznik do pisma
z wystgpieniem o zgode na odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko):

1. Obszar nr 1 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:

1) Dla_obszaru nr 1 studium wyznacza obszar funkcjonalny ,R — obszar rolniczy” oraz rodzaje
przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny rolnicze, tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny laséw, tereny stawéw hodowlanych.

2) Dla obszaru nr 1 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej (1RZM).

2. Obszar nr 2 - kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:
1) Dla obszaru nr 2 studium wyznacza obszary funkcjonalne:

- ,R — obszar rolniczy” (znaczna czes¢ obszaru nr 2) — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych: tereny rolnicze, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy zagrodowej, tereny laséw, tereny stawow
hodowlanych; czes¢ obszaru ,R” przewidziana jest na rezerwe pod droge publiczna;

- ,U1 — obszar ustug” (potudniowy fragment obszaru nr 2) — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tereny sportu i rekreacij;

2) Dla obszaru nr 2 projekt planu przewiduje przeznaczenie:
- teren zabudowy zagrodowej (2RZM);

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN);
- teren ustug (1U).

3. Obszar nr 3 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenow:
1) Dla obszaru nr 3 studium wyznacza obszary funkcjonalne:
- ,U1 — obszar ustug” (pétnocny fragment obszaru nr 3) — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tereny sportu i rekreacij;

- ,MU — obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej” (potudniowy fragment obszaru nr 3) — rodzaje
przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreac;ji; tereny zabudowy zagrodowej;

2) Dla obszaru nr 3 projekt planu przewiduje przeznaczenie:
- teren ustug (2U);

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (1MN-U, 2MN-U).

4. Obszar nr 4 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:

1) Dla obszaru nr 4 studium wyznacza obszar funkcjonalny ,M — obszar zabudowy mieszkaniowej” oraz
rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowej;

2)Dla_obszaru nr 4 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej (3MN-U).
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Uzasadnienie odstgpienia od stretegicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w gminie Goczatkowice-Zdroj.

5. Obszar nr 5 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:

1) Dla_obszaru nr 5 studium wyznacza obszar funkcjonalny ,UZ — obszar lecznictwa uzdrowiskowego”
oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zaktadow
i urzadzen leczniczych; tereny zieleni urzgdzonej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreacij;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej istniejgcej (zabudowa mozliwa do
realizacji na podstawie art. 61 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z ktérym zakaz lokalizacji budownictwa
jednorodzinnego w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej nie dotyczy osob, kidére uzyskaly prawo do
nieruchomosci przed dniem 2 pazdziernika 2005 r.);

2) Dla obszaru nr 5 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren ustug (3U).

6. Obszar nr 6 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:
1) Dla_obszaru nr 6 studium wyznacza obszar funkcjonalny ,MU — obszar zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej” oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreacji; tereny
zabudowy zagrodowej;
2) Dla obszaru nr 6 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren ustug (4U).

7. Obszar nr 7 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:

1) Dla_obszaru nr 7 studium wyznacza obszar funkcjonalny ,MU — obszar zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej” oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreacji; tereny
zabudowy zagrodowej;

2)Dla_obszaru nr 7 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (1MN).

8. Obszar nr 8 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenow:

1) Dla obszaru nr 8 studium wyznacza obszar funkcjonalny ,M — obszar zabudowy mieszkaniowej” oraz
rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowej;

2)Dla_obszaru nr 8 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (2MN).

9. Obszar nr 9 — kierunki studium oraz przeznaczenie projektu planu dla wybranych terenéw:
1) Dla obszaru nr 9 studium wyznacza obszary funkcjonalne:

-,M — obszar zabudowy mieszkaniowej” — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia
w planach miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy
ustugowej;

- ,KDD — droga klasy dojazdowej” (potudniowy fragment obszaru nr 9), przy czym studium dopuszcza:
W przypadku planowanych drég klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku studium, w planach
miejscowych mozna odstgpic od ich wyznaczania.

2)Dla_obszaru nr 9 projekt planu przewiduje przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (MNW).
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Il. CHARAKTER DZIALAN PRZEWIDZIANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Il. 1. Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzieé¢, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzigé.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego stanowi podstawe
wydawania decyzji administracyjnych, zgodnie z ustawg Prawo budowlane: pozwolen na budowe zamierzen
inwestycyjnych, a takze kontroli zgodnos$ci z ustaleniami planu inwestycji wymagajgcych jedynie procedury
zgtoszenia oraz zmiany sposobu uzytkowania.

Biorgc pod uwage specyfike dokumentu, wyselekcjonowane obszary o niewielkiej powierzchni oraz
uwarunkowania i przyjete zatozenia (opisane wyzej), nowy plan dla wybranych terenéw w Goczatkowicach-
Zdroj bedzie ustalat ramy dla pdzniejszych realizacji przedsiewzieé, w odniesieniu do usytuowania, rodzaju
i skali tych przedsiewzie¢, w nastepujgcym stopniu:

1) Ustalone bedzie przeznaczenie terenu gidéwnie na potrzeby nieintensywnej zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej lub ustugowej na indywidualnych dziatkach:

- zabudowa zagrodowa — obszary nr 1i 2 (czesé);

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — obszary nr 3 (cze$¢) i 4;
- zabudowa ustugowa — obszary nr 1 (czes¢), 3 (czesc), 5 6;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — obszary 7, 8 i 9.

2) W wielu przypadkach przedmiotem ustalen planu sg juz zabudowane dziatki, w obrebie ktérych celem
planu jest albo zmiana funkcji, albo zasad zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy — dotyczy
obszarow nr 3 (czes¢), 4 (catos€), 6 (catosc), 7 (czesc), 8 (catos€) i 9 (catose);

3) Ustalone zostang zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w zakresie parametréw
i wskaznikow urbanistycznych w sposéb adekwatny dla niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej, a w jednym przypadku tez zabudowy ustugowej o niewielkich gabarytach, uwzgledniajgc
ustalenia studium oraz dla terendw juz przeznaczonych pod zabudowe, a takze nawigzujgc do zabudowy
znajdujgcej sie w otoczeniu.

Powyzsze oznacza, ze ustalenia nowego planu dla wybranych terenéw bedg okresla¢ regulacje
zasadniczo zwigzane z juz istniejgcg lub wczesniej przesadzong urbanizacjg w obowigzujgcych planach
i studium w obrebie wskazanych obszaréw objetych planem. Skala i rodzaj tej urbanizacji nie bedzie odbiegac
od struktury osadniczej uksztattowanej w otoczeniu. Zmiany polegajg na niewielkim powigkszeniu mozliwosci
realizacji nowej zabudowy zagrodowej (obszary nr 1 i 2), ustugowej (obszary nr 3 i 5) lub mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (obszar nr 7) na terenach sgsiadujgcych z istniejgcg zabudowa. W kilku przypadka zmiana
polegac bedzie na ustaleniu przeznaczenia zgodnego z istniejgca funkcjg zabudowy na dziatce (obszary nr 4,
8 9) lub dopuszczeniem dodatkowych funkcji ustugowych w ramach istniejgcej zabudowy (obszary nr 3 i 6).

Podkreslenia wymaga, ze nowy plan w wielu przypadkach dotyczy terenéw juz wczesniej
przeznaczonych pod zabudowe — ocena oddziatywania na $rodowisko, zwigzana z planowang w latach
wczesniejszych urbanizacjg obszaru, zostala przeprowadzona na podstawie prognoz oddziatywania na
srodowisko sporzadzanych odpowiednio dla planéw miejscowych: terenéw gorniczych (2010 r.), w rejonie
ulic: Jeziorna, Grzebtowiec i Azaliowa (2018r.), terenéw potudniowych (2022 r.). Nowe ustalenia majg
jedynie zmieni¢ rodzaj przeznaczenia lub zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dla obszaru nr 3 zmiana terenéw sportowo-rekreacyjnych i czesciowo terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na teren ustug;

-dla obszaru nr 4 zmiana polega na potgczeniu terenu ustug i terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

- dla obszaréw nr 5 i 6 zmiany polegajg na wyeliminowaniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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i zwiekszeniu mozliwosci ustugowego przeznaczenia terenu;

- dla obszaru nr 8 utrzymuje sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zmieniajgc
jedynie zasieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- dla obszaru nr 9 utrzymuje sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wykreslajgc
Z juz zabudowanych dziatek teren przeznaczony pod droge publiczng;

Jedynie dla obszaru nr 1 i 2 zamierza sie wyznaczyé nowe tereny zabudowy zagrodowej, a dla
przewazajgcej czesci obszaru nr 7 nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Procesy budowlane oraz inne zachodzace zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
podlega¢ bedg kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepisdw odrebnych, zwtaszcza pozwoleh na
budowe, zgloszeh budowlanych, kontroli nadzoru budowlanego oraz z zakresu ochrony srodowiska.
W przypadku wystgpienia szkéd w srodowisku lub niedopetnienia przez podmiot korzystajgcy ze srodowiska
przepisbw o ochronie srodowiska zastosowane mogg by¢ adekwatne srodki, przewidziane w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem przepisdéw ustawy o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie.

Il. 2. Powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach.

Zasadniczo ustalenia planéw miejscowych sporzgdza sie na podstawie polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego — dla Goczatkowic-Zdrgj
obowigzuje dokument studium przyjety uchwatg nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia
19 sierpnia 2014 r., ze zmiang przyjetg uchwatg Nr XXXI/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia
19 grudnia 2017 r. Studium jest nadrzednym dokumentem planistycznym w stosunku do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Studium jest istotnym dokumentem strategicznym stuzgcym
ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta oraz identyfikujgcym wszelkie uwarunkowania przestrzenne,
gospodarcze i spoteczne wplywajgce na jego funkcjonowanie, uwzgledniajgc aspekty zréwnowazonego
rozwoju, ochrony tadu przestrzennego, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz potrzeb i mozliwosci
rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto studium réwniez podlega strategiczne;j
ocenie oddziatywania na Srodowisko, w tym poprzez opracowanie dokumentu Prognozy oddziatywania na
srodowisko, ktéra juz dokonuje oceny przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym dokumentem powigzanym z projektem planu miejscowego jest rowniez opracowanie
ekofizjograficzne, ktére zawiera kompleksowg diagnoze stanu srodowiska oraz przedstawia uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska. Dla catej gminy Goczatkowice-Zdréj takie opracowania
sporzgdzano w kolejnych cyklach planistycznych opracowywania studium (2013 r., z aktualizacjg z 2017 r.),
a ostatnio na potrzeby sporzgdzanego w gminie Planu Ogdélnego Gminy (2025 r.). Zasadniczo, poza
weryfikacjg aktualnych zasiegdéw obszaréw lub obiektdow podlegajgcych ochronie na podstawie przepsiow
odrebnych, wynioski z opracowania ekofizjograficznego sg ciggle aktualne. Na potrzeby projektu planu
wybranych terenéw dokonano syntezy uwarunkowan ekofizjograficznych. Wigzg sie one przede wszystkim
z uwzglednienie w planie uwarunkowan geologiczno-goérniczych zwigzanych z wystepowaniem ztéz kopalin
(wegla kamiennego, wdéd leczniczych) oraz warunkow ich ochrony, a takze ujawnienia terenéw i obszarow
gorniczych. Ponado uwzglednia sie w planie potozenie obszaréw odpowiednio w strefach “A”, “B” i “C”
ochrony uzdrowiskowej oraz ograniczenia wynikajgce z potozenia w sgsiedztwie panstwowe;j lini kolejowej,
a takze ograniczenia lotnicze wynikajace z potozenia lotniaska Kaniow.

Il. 3. Przydatnosé w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegolnosci w celu wspierania
zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska.

Przydatnos¢ w uwzglednianiu aspektéw srodowiskowych nowego planu dla wybranych terenéw
ograniczona bedzie do charakteru i rodzaju tego dokumentu — plan stanowi niewielkie powiekszenie
zabudowy ekstensywnej lub adaptacje przesadzeh planistycznych dokonanych w latach wczesniejszych
(obowigzujgce plany miejscowe oraz studium). Aspekty Srodowiskowe uwzgledniane bedg jako konsekwencja
jedynie umiarkowanego oddziatywania na s$rodowisko niewielkich nowych terenéw nowej zabudowy
zagrodowej (obszary nr 1 i 2) i mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar nr 7) — zwiekszony udziat terenow
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zabudowanych kosztem terendéw biologicznie czynnych, zmiana stosunkéw wodnych w zakresie
odprowadzania wod opadowych, odprowadzanie $ciekow komunalnych, nowe Zrodta grzewcze (ewentualna
emisja zanieczyszczen powietrza). W pozostatych przypadkach istniejgca zabudowa juz oddziatuje na
Srodowisko albo potencjalne wptywy na Srodowisko bedg generowane po zabudowaniu terenéw zgodnie
z dotychczasowym ich przeznaczeniem terendw.

Zaktada sie, ze wdrazanie prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony s$rodowiska, bedzie
realizowane przede wszystkim w zakresie dyrektyw:

1) Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca
ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej — Ramowa Dyrektywa Wodna.

Cele (ogdlne): promowania zrownowazonego korzystania z wdd, poprawy jakosci wod i stanu
ekosystemow zdegradowanych dziatalnoscig czlowieka, zmniejszenia zanieczyszczenia wdd
podziemnych, zmniejszanie skutkdw powodzi i suszy;
Rozwigzania (ogodlne): odprowadzenie $ciekéow gtownie w oparciu o sieci kanalizacji stuzacej do
zbiorowego odprowadzania Sciekow, stosowanie rozwigzan opdézniajgcych sptyw wod opadowych
i roztopowych.

2) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 roku w sprawie jakosci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy.

Cele (ogdlne): utrzymanie jakosci powietrza i jej poprawa;

Rozwigzania (ogdlne): stosowanie proekologicznych Zrédet grzewczych, zakaz realizacji i eksploataciji
instalacji przekraczajgcych standardy emisyjne.

3) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/WE, z dnia 23 kwietnia 2009r., w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych (...);

Cele (ogolne): ustanawia wspdlne ramy dla promowania energii ze zrodet odnawialnych oraz krajowe cele
0golne w odniesieniu do catkowitego udziatu energii ze Zroédet odnawialnych w koricowym zuzyciu energii;

Rozwigzania (ogolne): zaspokajanie potrzeb energetycznych zabudowy m.in. poprzez stosowanie
systemoéw wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

Il. 4. Powigzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Do podstawowych probleméw ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu i mozliwych do regulowania w dokumencie planistycznym, naleza: racjonalna urbanizacja obszaru
Natura 2000, ochrona wdd leczniczych, zagrozenia zwigzane z hatasem i pogorszeniem jakosci powietrza.

Wytypowane obszary nr 1, 2, 5 i 9 znajdujg sie w zasiegu obszaru specjalnej ochrony Natura
2000 ,Dolina Gornej Wisty” (PLB240001) ustanowiony w celu ochrony populacji dziko wystepujacych
gatunkow ptakow, utrzymanie izagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami
ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopéw oraz tworzenie biotopéw. Ten obszar Natura 2000
obejmuje rozlegty teren o pow. ok. 24740,19 ha potozony w obrebie 9 gmin wchodzgcych w sktad powiatéw
bielskiego, cieszynskiego i pszczyhskiego. W granicach obszaru mieszczg sie tereny juz zurbanizowane, co
nie stoi bezposrednio w sprzecznosci z celami ochrony obszaru Natura 2000, o ile zabudowa bedzie
racjonalnie ograniczana. W obrebie gminy przede wszystkim ochronie podlegajg kluczowe siedliska ptakow
wraz z ich otoczeniem — dotyczy Zbiornika Goczatkowickiego oraz stawow hodowlanych w dolinie Wisty
(potudniowa czes¢ gminy). Obszary objete planem zwigzane z rozwojem nowej zabudowy potozone sg
w znacznej odlegtosci od gtéwnych zbiornikéw wodnych bedacych siedliskami ptakéw. Obszary nr 1 i 2
stanowig powigkszenie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej przy gtéwnych drogach w gminie — ulice
Szkolna i Jeziorna. Obszar nr 5 znajduje sie w centralnej czesci gminy w rejonie zespotu uzdrowiskowego.
Obszar nr 9 juz jest w catosci zabudowany — potozony jest w obszarze rozwoju nowej zabudowy w rejonie
ul. Polnej. Obszar specjalnej ochronny ptakéw ,Dolina Gérnej Wisty” w ramach sieci Natura 2000 uznac¢
mozna jednak za przestanke do ograniczania intensywnych forma zabudowy. Dlatego w ramach nowych
terenébw zabudowy wykluczone bedzie zabudowa szeregowa, a preferowane bedg uspokojone
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i ekstensywne formy zabudowy wolno stojgcej na indywidualnych dziatkach.

Objete nowym planem obszary nr 4, 5, 6, 7, 8 i 9 znajdujg sie w zasiegu ztoza wod leczniczych
zmineralizowanych (solanek) ,Goczatkowice-Zdrdj |I” - ogolnie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie
moze prowadzi¢ do pogorszenia witasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw
wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych zagrazajgcych ztozu wod leczniczych.

Zagrozenie hatasem moze wystepowac wzdtuz panstwowe;j linii kolejowej — dotyczy obszaréw nr 5i 7
bezposrednio przylegajgcych do linii kolejowej. W przypadku obszaru nr 5 przewiduje sie funkcje ustugowe
niewymagajgce ochrony przed hatasem. Poza tym obszar nr 5 potozony jest w sgsiedztwie dworca
kolejowego, gdzie czesciowo znajdujg sie ekrany akustyczne. Natomiast dla obszaru nr 7, w ramach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przewiduje sie strefe zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 20 m
od strony obszaru kolejowego (w ramach strefy ograniczen od obszaru kolejowego). Ponadto przewiduje sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci ok. 45 m od skrajnego toru kolejowego.

Presja na jako$¢ powietrza bedzie sie wigzaé z powstaniem nowych zrédet emisji. Biorgc pod uwage
niewielki udziat nowej zabudowy w stosunku do juz wystepujgcej w otoczeniu oraz obowigzywanie
rygorystycznych przepiséow dotyczacych stosowanych zrédet grzewczych nie zaktada sie, iz ustalenia planu
w istotny sposéb wptywaé bedg na pogorszenei jakosci powietrza. Oprécz samej emisji zanieczyszczen, jaka
moze powstawa¢ w zwigzku z ogrzewaniem zabudowy, pogorszenie jakosci powietrza moze wynikaé ze
zwiekszonego ruchu samochodowego, ktdrego skala nie bedzie jednak istotnie wigksza.

Przedsiewziecia realizowane na podstawie ustaleh nowego planu miejscowego bedg podlegaé
kontroli w zakresie ochrony srodowiska, w szczegolnosci wynikajgcej z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Kontroli bedg tez podlegaé skutki realizacji zamierzen
inwestycyjnych w zakresie nieprzekraczania emisji zanieczyszczen ponad dopuszczalne poziomy okreslone
w przepisach — dotyczy zwtaszcza:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112);

- Uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $lagskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sla 2017 poz. 2624).

ll. RODZAJ | SKALA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

lll. 1. Prawdopodobienstwo wystagpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwosé¢ i odwracalnosé
oddziatywan.

Prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan bedzie adekwatne do rodzaju planowanej zabudowy
i zasadniczo nie bedzie istotnie odmienne od juz wystepujacych oddziatywan wynikajgcych z przylegajgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej przewidzianej w ramach terendw przeznaczonych
pod zabudowe w dotychczas obowigzujgcych planach miejscowych.

Przeksztatcenia zwigzane z realizacjg zabudowy (zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej) wskazujg, ze oddziatywania bedg (lub mogg by¢) diugoterminowe (bedg trwaly do czasu
uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem), ich zasieg bedzie miejscowy, a czestotliwos¢ oddziatywania
stata. Zaktada sie rowniez, ze oddziatywania majg charakter nieodwracalny, a ich ewentualna odwracalnosc,
wigzataby sie z usunieciem zabudowy oraz zmiang dotychczasowych ustalen planu i przywréceniem
Srodowiska do stanu pierwotnego.

W rozréznieniu na rodzaj zabudowy to nieco wieksze oddziatywania mozna przewidywac w stosunku
do funkcji ustugowych w ramach obszaréw 2, 3, 5 i 6 — w zalezno$ci od rodzaju ustug dotyczyé moze
oddziatywan wynikajgcych z intensywnosci zabudowy, ewentualnego uzytkowania terenu na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej, generowanego ruchu samochodowego uzytkownikow lub dostawcow. Przy czym
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rodzaj ustug jest istotnie ograniczony dla obszaru nr 5 ze wzgledu na strefe ,A” ochrony uzdrowiskowe;j.
Natomiast w ramach obszaru nr 2 i 6 skale dziatalno$ci ustugowej ogranicza niewielka powierzchnia terenu,
a takze planowane ograniczenie wykluczajgce ustugi ucigzliwe oraz niektére rodzaje ustug rzemieslniczych.

W stosunku do zabudowy zagrodowej, ktéra na ogot zwigzana ma by¢ z miejscem zamieszkania
rolnika, oddzialywania moga wynika¢ z funkcji inwentarskiej i gospodarczej towarzyszgcej dziatalnosci
rolniczej — w tym przypadku nie przewiduje sie, ze wzgledu na powierzchnie obszaréw 1 i 2, ze skala i rodza;j
dziatalnosci rolniczych bedzie niewielka, a plan zakazuje ucigzliwej dziatalnosci rolnicze;j.

lll. 2. Prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.

Uwzgledniajgc cel i przedmiot ustalen projektu nowego planu, stwierdza sie, ze nie zachodza
przestanki do wystepowania oddziatywan skumulowanych i transgranicznych.

lll. 3. Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

Uwzgledniajgc cel i przedmiot ustaleh nowego planu, stwierdza sie, ze nie zachodzg przestanki do
wystepowania ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska. W szczegdlnosci, jak wykazano w pkt
[1.1i 1.4, w planie przyjeto rozwigzania, ktére ograniczg oddziatywanie na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
a dziatalno§¢ w obrebie danej dziatki nie moze powodowaé ponadnormatywnych ucigzliwosci,
w szczegolnosci w stosunku do najblizszego otoczenia.

IV. CECHY OBSZARU OBJETEGO ODDZIALYWANIEM NA SRODOWISKO.

Obszary objete nowym planem wybranych terenéw w gminie Goczatkowice-Zdroj cechujg sie
zréznicowanym charakterem gruntow, ktére czesciowo sg juz zainwestowane lub stanowig grunty rolne,
ktére sg albo odtogowane z naturalng sukcesjg roslinng, albo ekstensywnie uzytkowane rolniczo lub
adaptowane jako zielen przy ogrodowa:

1. Obszar nr 1 na potudnie od ul. Szkolnej — obejmuje grunty rolne Ill klasy bonitacyjnej: orne (uzytek ,R”) i
pastwiska trwate (uzytek ,Ps”), ktére sg uprawiane w formie pdl ornych, a ktére wtasciciel (rolnik) w
obszarze planu zamierza (wniosek o sporzgdzenie planu) wykorzysta¢ pod zabudowe zagrodowg
zwigzang z rolnictwem (w tym przypadku klasa gruntéw nie jest przeszkodg do wyznaczenia terenu
zabudowy zagrodowej, ktéra formalnie pozostaje gruntem rolnym).

2. Obszar nr 2 przy ul. Jeziorne — obejmuje rolne grunty orne (uzytek ,R”) klasy bonitacyjnej IVb, kitére sg
uprawiane, a ktére wiasciciel (rolnik) w obszarze planu zamierza (wniosek o sporzgdzenie planu)
wykorzysta¢ pod zabudowe zagrodowg zwigzang z rolnictwem.

3. Obszar nr 3 w rejonie ul. Stawowej — obejmuije:
- grunty zurbanizowane i zabudowane w cze$ci zwigzane z istniejgcg zabudowg i uzytkowaniem
ustugowym: tereny mieszkaniowe (uzytek ,B”), tereny dziatalno$ci gospodarczych (uzytek ,Bi”);

- grunty rolne niskich klas bonitacyjnych (IV-IVa): orne (uzytek ,R”), sady (uzytek ,S”), tgki (uzytek ,L”),
ktére czesciowo stanowig uzytkowanie ustugowe (obowigzujgcy plan miejscowy ustala teren ustug) lub
przydomowe ogrédki, a czesciowo sg uprawiane rolniczg lub odtogowane z niskg roslinnos¢ trawiasts;

4. Obszar nr 4 przy skrzyzowaniu ulic: Brzozowej i R6z — obejmuje:

- gtéwnie grunty zurbanizowane i zabudowane zwigzane z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg z ustugami:
tereny mieszkaniowe (uzytek ,B”);

- w czesci rolne grunty orne (uzytek ,R”) klasy bonitacyjnej lllb, ktére stanowig przydomowy ogréd i sg
w catoéci przeznaczone w obowigzujgcym planie pod zabudowe;

5. Obszar nr 5 w rejonie ul. Parkowej — obejmuje gtéwnie (poza fragmentem dojazdu — uzytek ,B”) rolne
grunty niskich klas bonitacyjnych (IVa): orne (uzytek ,R”) i sady (uzytek ,S”), potozone w rejonie dworca
kolejowego i centrum przesiadkowego, ktére nie sg uprawiane, a stanowig czesciowo grunty odtogowane
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z niska rodlinnoscia trawiastg oraz ekstensywnymi zadrzewieniami i zakrzewieniami.

6. Obszar nr 6 przy ul. Szkolnej — obejmuje wylgcznie grunty zurbanizowane i zabudowane zwigzane
z istniejgcg w przesziosci zabudowg mieszkaniowg: tereny mieszkaniowe (uzytek ,B”), kidrg planuje sie
przeksztatci¢ na zabudowe ustugowa.

7. Obszar nr 7 przy ul. Kolejowej — obejmuje:

- w mniejszym zakresie grunty rolne zabudowane w czesci zwigzane z istniejgcg zabudowg (uzytek ,Br’);

- w wiekszym zakresie grunty rolne niskich klas bonitacyjnych (IVa) gtéwnie w formie gruntdw ornych
(uzytek ,R”), kidre sg uprawiane rolniczo, a czesciowo jako sady (uzytek ,S”), ktére majg charakter
przydomowych ogrodow (przy ul. Kolejowej);

8. Obszar nr 8 przy skrzyzowaniu ulic Jeziornej, Aleja | i Aleja Il — obejmuje wytacznie grunty zurbanizowane
i zabudowane zwigzane z istniejacg zabudowg mieszkaniowa: tereny mieszkaniowe (uzytek ,B”).

9. Obszar nr 9 przy ul. Polnej — obejmuje:

- gtéwnie grunty zurbanizowane i zabudowane zwigzane z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg: tereny
mieszkaniowe (uzytek ,B”);

- w czesci rolne grunty orne (uzytek ,R”) klasy bonitacyjnej 1Va, ktére stanowig przydomowy ogréd i sg
w catosci przeznaczone w obowigzujgcym planie pod zabudowe.

Zroznicowane jest otoczenie obszarow objetych planem, ktore gtdéwnie sgsiadujg z dziatkami
budowlanymi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowg. Obszary 1 i 2 stanowig czes¢ gruntéw
rolnych przylegajacych do zurbanizowanych czesci gminy. W sgsiedztwie obszardéw 5 i 7 znajdujg sie tereny
kolejowe, a w otoczeniu obszaru nr 5 znajduje sie tez centrum przesiadkowe oraz Park Zdrojowy.

Charakterystyka obszaréw objetych nowym planem potwierdza, ze tereny w ich otoczeniu juz
rozwijajg sie w kierunku zabudowy mieszkaniowej lub mogg byé przeznaczone pod zabudowe zgodnie
z podjetymi w latach wczesniejszych przesgdzeniami planistycznymi. Wszelkie dziatania, ktére juz sie
dokonaty lub bedg dokonywaé sie w przysztosci, zmierzajg do koncentrowania osiedli mieszkaniowych
w obszarach albo o w petni wyksztatconej infrastrukturze spotecznej, komunikacyjnej i technicznej, w ramach
istniejgcych jednostek osadniczych, albo posiadajgcych najlepsze predyspozycje ekonomiczne i techniczne
do rozbudowy infrastruktury stuzgcej mieszkancom. Tym samym zachowane sg podstawowe zasady tadu
przestrzennego zwigzane z nierozpraszaniem zabudowy.

IV.1. Obszary o szczegdlnych wilasciwosciach naturalnych Ilub posiadajagce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu.

W granicach obszaréw planu oraz w ich sgsiedztwie zasadniczo nie wystepujg obszary
0 szczegolnych wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla dziedzictwa kulturowego,
wrazliwe na oddziatywania, istniejace przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub intensywne
wykorzystanie terenu — wyjgtek dotyczy:

- na pétnoc od obszaru planu nr 3 potozona jest dolina Potoku Goczatkowickiego, ktéra od strony obszaru
planu ograniczona jest watami (ok. 20 m od granic planu) — plan przewiduje nieprzekraczalne linie
zabudowy w odletosci nie mniejszej niz50 m od strony watu);

- na pétnoc od obszaru planu nr 5 rozcigga sie Park Zdrojowy w zespole Uzdrowiska Goczatkowice-Zdroj —
ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 5 w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej obowigzywac
bedg ograniczenia w realizacji zamierzen ustugowych, a dodatkowo plan ustala (w celu spetnienia
wymogow udziatu zieleni w strefie ,A”), ze czes¢ dziatki budowlanej o udziale nie mniejszym niz 30%
nalezy zagospodarowaé w formie terenéw zieleni, w ramach wymaganego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub sezonows, z zadrzewieniami.

Ustalenie w planie terendéw zabudowy nie bedzie negatywnie oddziatywaé na naturalne wiasciwosci
istniejgcych w otoczeniu obszaréw.
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IV. 2. Formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Wytypowane obszary nr 1, 2, 51 9 znajdujg sie w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,Dolina Goérnej Wisty” (PLB240001) — uzasadnienie wplywu ustalenn planu zawarto wyzej w pkt
Il. 4. Powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Pozostate obszary znajdujg sie w odlegtosci Natury 2000 ,Dolina Goérnej Wisty” (PLB240001)
wynoszgcej ok.: 0,4 km — obszar nr 3, 0,55 km — obszar nr 6, 0,75 km — obszar nr 7m, 1 km — obszar nr 4,
1,6 km — obszar nr 8.

W granicach obszaréw planu oraz w ich sgsiedztwie nie wystepujg inne (niz w/w Natura 2000)
obszary i obiekty stanowigce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz obszary
podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.
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